ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE FAXINAL DOS GUEDES

Av. Rio Grande do Sul, 50 - Centro CEP 89694-000 - FAXINAL DOS GUEDES - SC
Fone/Fax: 49 3436-4300 - Site www.faxinaldosguedes.sc.gov.br
CNPJ 83 009 910/0001-62

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. Objeto: Locagdo sala comercial no Distrito da Barra Grande, para Sub gabinete para o Diretor
Distrital.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.0 Distrito da Barra Grande encontra-se afastado do Centro Administrativo, o que exige o
deslocamento frequente dos cidaddos locais para a apresentacdo de demandas, requerimentos,
solicitacOes de servigos e atendimento junto ao Poder Executivo

A presente contratagdo visa promover a infraestrutura fisica necessaria para a instalo do Sub
gabinete do Diretor Distrital da Barra Grande, criando um ponto de referéncia local direto para a
populagao, garantindo:

> Descentralizagdo do atendimento publico.

> Facilidade de acesso aos servi¢cos municipais para moradores do Distrito.
> Reducdo de custos e tempo de deslocamento para a populagao.

> Aproximacao da gestao publica comunitaria com as demandas locais.

3. DEMONSTRACAO DO INTERESSE PUBLICO

A contratacdo atende ao interesse publico pois esta alinhada aos objetivos estratégicos do Municipio de
eficiéncia na prestacdo dos servigos publicos, descentralizacdo administrativa e melhoria na relagido
atendimento-cidadao, previstos nas diretrizes or¢camentarias e no plano de governo.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para o pleno atendimento das necessidades do Sub gabinete, o imdvel a ser locado deve preencher os
seguintes requisitos minimos:

Localizacao: Situado na area urbana do Distrito de Barra Grande, preferencialmente em via de facil
acesso, com boa visibilidade e transporte publico préximo.

Acessibilidade: Pavimento térreo ou com adaptagdes (rampas, portas amplas,

) Dimensoes e Divisoes

Area util estimada entre 40 m?.

Espago para recep¢io/atendimento ao publico.

Sala reservada para o Gabinete do Diretor Distrital.

Pelo menos 01 (um) sanitario em condi¢des de uso.

Area de apoio/copa simplificada.

Valor correspondente ao consumo de agua e luz, inclusos no valor do aluguel.

Infraestrutura:

v Instalagbes elétricas e hidraulicas em perfeito estado de funcionamento.

v' Pontos para rede de dados/internet e telefonia.

v' Boa ventilacio e iluminagdo natural/artificial.

Situacdo Regular: Imédvel regularizado perante os 6rgaos competentes (habite-se, Laudo do Corpo de
Bombeiros, se aplicavel).
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5. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solugdo consiste na locagdo sala comercial no Distrito da Barra Grande, para Subgabinete do
Diretor Distrital.

A soluc¢do contempla a disponibilizacdo do im6vel em condi¢des de uso, observadas as responsabilidades
definidas no contrato, permitindo a continuidade dos servigos sem necessidade de investimento
permanente em aquisicdo ou adaptacio de patrimdnio publico.

6. LEVANTAMENTO DAS ALTERNATIVAS

Readequacio de Prédio Publico Existente: Ndo ha bens imoveis publicos disponiveis ou em condi¢des
habitaveis no Distrito de Barra Grande adequados ao atendimento ao publico imediato.

Construcio de Proprio Municipal: Exigiria prazo elevado de execucio, licitagdo de obras e maior aporte
financeiro imediato.

Locacio de Imodvel Privado (Opc¢do Escolhida): Revela-se a solucdo mais célere, eficiente e
economicamente viavel para atender imediatamente a populagao local.

7. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO IMOVEL E DA CONTRATACAO DIRETA

a) Da Localizacdo Estratégica e Aderéncia ao Interesse Publico A escolha do imdvel localizado no
endereco [Inserir Endereco do Imdvel] fundamenta-se em sua localizagdo estratégica, situada
[descrever o ponto estratégico: ex.: no centro da cidade, préximo as linhas de transporte publico /
orgdos de saude / delegacia]. O acesso facilita o atendimento direto aos municipes e o fluxo diario de
servidores, garantindo o pleno atendimento ao interesse publico e a eficiéncia administrativa.

b) Da Inexisténcia de Alternativas Equivalentes (Analise Comparativa) Para demonstrar a
singularidade das instala¢des em relacdo as necessidades da Administragdo Municipal, realizou-se
prospecc¢do no mercado imobilidrio local, identificando-se os seguintes cenarios comparativos:

c) Imoével A [Endereco/Descri¢io]: Apresenta valor locaticio inferior, porém exige reformas
estruturais expressivas para adequac¢do de acessibilidade (Lei n? 13.146/2015) e ndo dispde de
vagas de estacionamento para o publico, o que inviabiliza o uso imediato e acarretaria custos
adicionais a Administragao.

d) Imoével B [Endereco/Descri¢do]: Localizacio afastada do centro urbano, com restricdo de
transporte coletivo para a populacdo e metragem insuficiente para comportar a estrutura
operacional pretendida.

e) Imével Selecionado: Trata-se de edificacdo nova, pronta para uso, dotada de acessibilidade plena,
sanidade estrutural, vagas de estacionamento exclusivas e metragem perfeitamente dimensionada
para as atividades previstas, eliminando a necessidade de obras de adaptacdo ou investimentos
complementares por parte do erario.

f) Da Compatibilidade do Valor Locaticio e Razido da Escolha O valor locaticio proposto de
R$ 1.000,00 (um mil reais) mensais encontra-se estritamente alinhado com o valor de mercado,
conforme apurado no Laudo de Avaliagdo Mercadolégica n? [Numero do Laudo], elaborado por
[Engenheiro/Comissdo/Corretor Avaliador], constante nos autos.

Diante do exposto, restam demonstradas de forma objetiva a localizacdo estratégica, a inexisténcia de
alternativa publica vacante ou privada equivalente que atenda integralmente aos requisitos técnicos e
operacionais, e a vantagem econ0mica para o Municipio, preenchendo todos os requisitos legais previstos
no art. 74, inciso V, e art. 72 da Lei n? 14.133/2021.
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7.1. AVALIACAO PREVIA DO IMOVEL

Antes da formaliza¢do da contratacdo devera ser realizada e juntada aos autos avaliagdo prévia do imével,
contemplando, no minimo, sua identificacdo, localizagdo, caracteristicas fisicas e estruturais, estado de
conservagao, acessibilidade, seguranga, funcionalidade, condi¢des de uso para as atividades pretendidas,
eventuais custos de adaptacao e referéncia de valor de mercado.

A avaliacdo devera registrar a vistoria realizada pela Administracdo e concluir quanto a adequagao do
imédvel a finalidade pretendida. Caso ndo sejam necessarias adaptagdes, tal circunstancia devera ser
expressamente registrada no documento de avaliacdo. A avaliacdo devera servir também de fundamento
para a andlise da compatibilidade do aluguel proposto com os valores de mercado.

7.2. CERTIFICACAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

Devera ser juntada ao processo certiddo emitida pelo setor municipal competente, certificando que, na
data da verificacdo, ndo foi identificado imével publico vago e disponivel que retina condigdes de
localizacdo, acessibilidade, seguranca, espaco fisico e funcionalidade adequadas para atender a
necessidade da Adminstracgao.

A certificacdo devera refletir a situagdo existente no momento da contrata¢io, sem prejuizo de eventual
revisdo caso surja imével publico adequado antes da formaliza¢do do contrato.

8. FUNDAMENTACAO LEGAL

Propde-se a contratacdo por Inexigibilidade de Licitacao, com fulcro no Art. 74, inciso V, da Lei n?
14.133/2021 (aquisicdo ou locacdo de imoével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagio
tornem necessaria a sua escolha), desde que comprovada a singularidade da localizacdo e avaliado o
valor de mercado por laudo técnico.

9. QUANTITATIVOS

Item PDescricao Unidade Quantidade
" Locagdo de sala comercial no Distrito da Barra Grande, para Més 19
Subgabinete do Diretor Distrital.

10. ESTIMATIVA DA QUANTIDADE E VALOR

Quantidade: Locac¢do de 01 (um) imével comercial pelo periodo inicial de 12 (doze) meses, renovavel
nos termos da legislacao vigente.

Pesquisa de Mercado / Valor Estimativo: O valor estimado é de R$ 1.000,00 (Um mil reais). Devera ser
realizada avaliacdo prévia de mercado por comissdo competente ou laudo de avaliagdo imobilidria para
fixar o valor justo do aluguel na regido do Distrito de Barra Grande, observando os precos praticados no
mercado local.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO

Realizar vistoria e avaliacdo prévia; emitir certidao de inexisténcia de imé6vel publico disponivel; reunir
documentacdo do imével e do proprietario; comprovar regularidade e capacidade para contratar;
justificar o preco; verificar dotacdo or¢amentaria; elaborar instrumento contratual com clausula de
rescisdo antecipada; obter as manifestacdes técnica e juridica cabiveis; e providenciar a autorizacio da
autoridade competente.
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12.  ASPECTOS AMBIENTAIS

Por se tratar de locacdo de espacgo ja existente, ndo se prevé geracdo relevante de impactos ambientais
decorrentes de obras ou novas construgdes. Eventuais adaptagcdes somente deverdo ser realizadas se
indispensaveis e previamente autorizadas, observadas as normas aplicadveis e a responsabilidade
definida no contrato.

13.  JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO
O objeto da contratacdo constitui uma unidade imobilidria indivisivel, ndo sendo viavel ou cabivel o
parcelamento do objeto.

14. CONCLUSAO SOBRE A VIABILIDADE

Com base no levantamento das necessidades da administracdo e dos moradores do Distrito de Barra
Grande, declara-se a VIABILIDADE TECNICA E ECONOMICA para o prosseguimento do processo de
locacao do imével.

15. DOCUMENTOS RECOMENDADOS PARA INSTRUCAO DO PROCESSO
*  Documento de Formalizacdo de Demanda - DFD;

. Este Estudo Técnico Preliminar - ETP;

*  Relatério/laudo de avaliagido prévia do imoével;

*  Certiddo de inexisténcia de imdvel publico vago e disponivel;
* Relatério de vistoria e, se pertinente, registros fotograficos;

*  Documentacdo do imével e do proprietario/locador;

*  Pesquisa e justificativa de prego;

*  Comprovacao de disponibilidade or¢camentaria;

*  Razdo da escolha do imovel e do contratado;

*  parecerjuridico e demais manifestacdes técnicas cabiveis;

*  Autorizacdo da autoridade competente; e

*  Contrato de locagao.

Faxinal dos Guedes/SC, 01 de outubro de 2026.

Assinado de forma digital
CAROLINA DALLA por CAROLINA DALLA COSTA
COSTA DE DE OLIVEIRA:09363681955
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