
PROCESSO LICITATÓRIO N. 184/2026

INEXIGIBILIDADEDELICITAÇÃON.57/2026

O MUNICIPIO DE FAXINAL DOS GUEDES, Estado de Santa Catarina, com sede administrativa na Avenida Rio

Grande, 50, centro, através do seu Prefeito Municipal, Sr. Jader Adriel Danielli, torna público que realizará

LOCAÇÃO DE SALA COMERCIAL NODISTRITODA BARRA GRANDE, PARA SUB GABINETE PARAO DIRETOR

DISTRITAL,emconformidade coma Lei Federal 14.133 de 1º de abrilde 2021.

1. DOOBJETOE JUSTIFICATIVA

1.1 LOCAÇÃO DE SALA COMERCIAL NODISTRITODA BARRA GRANDE, PARA SUB GABINETE PARA O

DIRETORDISTRITAL

1.2 A presente contratação justifica-se pelo fator de que o Distrito da Barra Grande encontra-se afastado

do Centro Administrativo, o que exige o deslocamento frequente dos cidadãos locais para a apresentação

de demandas, requerimentos, solicitações de serviços e atendimento junto ao Poder Executivo.

A presente contratação visa promover a infraestrutura física necessária para a instalo do Sub gabinete do

DiretorDistrital da Barra Grande, criando umponto de referência local direto para a população, garantindo:

➢ Descentralização do atendimento público.

➢ Facilidade de acessoaos serviçosmunicipais paramoradores do Distrito.

➢ Reduçãode custos e tempo de deslocamentopara a população.

➢ Aproximação da gestão publica comunitária com as demandas locais.

2. DOFUNDAMENTODA INEXIGIBILIDADE

2.1 A presente contratação será realizada junto à José Sebastião Cavalheiro, localizada na Rua 1º de Maio,

Distrito da Barra Grande, Município de Faxinal dos Guedes, Estado de Santa Catarina, CEP 89.694-000,

proprietário do referido imóvel.

2.2 Propõe-se a contratação por Inexigibilidade de Licitação, com fulcro no Art. 74, inciso V, da Lei nº

14.133/2021 (aquisição ou locação de imóvel cujas características de instalações e de localização tornem

necessária a sua escolha), desde que comprovada a singularidade da localização e avaliado o valor de

mercado por laudo técnico.

3. DO VALOR

3.1 O valor total estimado para a locação é de R$ 1.000,00(Um mil reais), por mês, inclusos taxas de

energia elétrica e água.

4. DARAZÃODAESCOLHADOFORNECEDOR



a) Da Localização Estratégica e Aderência ao Interesse Público A escolha do imóvel localizado no

endereço Rua 1º de Maio, Distrito da Barra Grande, Município de Faxinal dos Guedes, Estado de Santa

Catarina, CEP 89.694-000, fundamenta-se em sua localização estratégica, , tem acesso pela Rodovia FAG -

Avelino Bragagnolo, que facilita o atendimento direto aos munícipes e o fluxo diário de servidores,

garantindo o pleno atendimento ao interesse público e à eficiência administrativa.

b) Trata-se de edificação nova, pronta para uso, dotada de acessibilidade plena, sanidade estrutural,

vagas de estacionamento exclusivas e metragem perfeitamente dimensionada para as atividades previstas,

eliminando a necessidade de obras de adaptação ou investimentos complementares por parte do erário.

c) Da Compatibilidade do Valor Locatício e Razão da Escolha O valor locatício proposto de

R$ 1.000,00 (um mil reais) mensais encontra-se estritamente alinhado com o valor de mercado,

conforme apurado no Laudo de Avaliação Mercadológica elaborado por Geonorte Projetos Ltda , constante

nos autos.

Diante do exposto, restam demonstradas de forma objetiva a localização estratégica, a inexistência de

alternativa pública vacante ou privada equivalente que atenda integralmente aos requisitos técnicos e

operacionais, e a vantagem econômica para o Município, preenchendo todos os requisitos legais previstos

no art. 74, inciso V.

5. DAHABILITAÇÃO

Contrato Social (estatuto, ata ou registo da entidade Cartão CNPJ. Certidão Negativa de Débitos Municipais.

Certidão Negativa de Débitos Estaduais. Certidão Negativa de Débitos Federais. Certificado de Regularidade

do FGTS. Certidão Negativa de Débitos Trabalhistas.

6. DADOTAÇÃOORÇAMENTÁRIA

6.1 As despesas dos serviços realizados por força dos serviços a serem contratados,

ocorrerão por conta da dotação orçamentária de 2026, Secretaria de Fazenda e Administração.

7. FORMADEPAGAMENTO

7.1. Opagamento será efetuadono prazo de até 30 (trinta) dias, após o recebimento da Nota Fiscal.

7.2. Quando da ocorrência de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela

CONTRATANTE, o valor devido será acrescido de atualização financeira, de acordo com o índice aplicável à

espécie.

8. DAFISCALIZAÇÃO:

8.1 Será designado o(a) servidor(a) Carolina Dalla Costa de OLiveira para acompanhar gestão do contrato

e a servidor (a) Suyanne Ester dos Santos como fiscal do contrato de prestação dos serviços, anotando em

registro próprio todas as ocorrências relacionadas com a execução e determinando o que for necessário à



regularizaçãode falhas ou defeitos observados, de acordo com aPortaria Municipal 241/2026.

8.2 A fiscalização de que trata este item não exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive

perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeições técnicas ou vícios

redibitórios, e, na ocorrência desta, não implica em corresponsabilidade da Administração ou de seus

agentes e prepostos.

8.3 O representante da Administração anotará em registro próprio todas as ocorrências relacionadas

com a execução do serviço, indicando dia, mês e ano,bem como o nome dos funcionários eventualmente

envolvidos, determinando o que for necessário à regularização das falhas ou defeitos observados e

encaminhando os apontamentos à autoridade competente para as providências cabíveis

9. DASPRERROGATIVASDA CONTRATANTE:

9.1. Aempresacontratada reconheceos direitosda contratante concernente a:

9.1.1. Rescindi-lo,unilateralmente,nos casosespecificadosno artigo104 da Lein° 14.133/2021;

9.1.2. Aplicaras sançõesmotivadaspela inexecução, total ou parcial do contrato;

9.1.3. Fiscalizara execução do ajuste.

10. SANÇÕES

10.1. Comete infração administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infrações previstas no

art. 155 da Lei nº 14.133, de 2021, quais sejam:

10.1.1. Darcausaà inexecução parcialdo contrato;

10.1.2. Dar causa à inexecução parcial do contrato que cause grave dano à Administração, ao

funcionamento dos serviços públicos ou ao interesse coletivo;

10.1.3. Dar causa à inexecução total do contrato;

10.1.4. Deixarde entregar a documentação exigidapara o certame;

10.1.5. Nãomanter a proposta, salvo em decorrência de fato superveniente devidamente justificado;

10.1.6. Não celebrar o contrato ou não entregar a documentação exigida para a contratação, quando

convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

10.1.7. Ensejar o retardamento da execução oobjeto semmotivo justificado;

10.1.8. Apresentar declaração ou documentação falsa exigida para o certame ou prestar declaração

falsa durante a execução do contrato;

10.1.9. Fraudar ou praticarato fraudulento na execução do contrato;

10.1.10. Comportar-sedemodo inidôneoou cometer fraudedequalquernatureza;

10.1.11 Considera-se comportamento inidôneo, entre outros, a declaração falsa quanto às condições de

participação, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os fornecedores, em qualquer

momento da dispensa, mesmo após o encerramento da fase de lances.



10.1.12 Praticar atos ilícitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame. 10.1.12. Praticar ato lesivo

previsto no art. 5º da Lei nº 12.846, de 1º de agosto de 2013.

11. DAANTICORRUPÇÃO:

11.1. Para a execução deste contrato e/ou instrumento equivalente a este, nenhuma das partes poderá

oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja ou aceitar ou se comprometer a aceitar de

quem quer que seja, tanto por conta própria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento,

doação, compensação, vantagens financeiras ou benefícios de qualquer espécie, seja de forma direta ou

indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele não relacionada, o que deve ser observado,

ainda, pelos prepostos e colaboradores.

12. DA PROTEÇÃODEDADOSPESSOAIS

12.1. Em virtude da vigência da Lei Geral de Proteção de Dados Pessoais (Lei nº 13.709/2018 – LGPD”),

que dispõe sobre o tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, fica estabelecido que:

12.1.1. A Contratada obriga-se a atuar em conformidade com a legislação vigente sobre Proteção de

Dados Pessoais, em especial a Lei nº 13.709/2018 - Lei Geral de Proteção de Dados Pessoais (LGPD), bem

como com as determinações de órgãos reguladores e fiscalizadores da matéria, sob pena de

responsabilização administrativa, civil e criminal.

12.1.2. O contrato não transfere a propriedade de quaisquer dados ou dos clientes deste para a

Contratada.

12.1.3. A Contratada tratará os dados pessoais a que tiver acesso em virtude do contrato apenas para a

execução e na medida do necessário para atender as finalidades do objeto contratado.

12.1.4. A administração Pública não autoriza a Contratada a usar, compartilhar ou comercializar

quaisquer eventuais elementos de dados, que se originem ou sejam criados a partir do tratamento de dados

pessoais objeto do Contrato.

12.1.5. A Contratada não poderá, sem autorização e/ou instruções prévias da Administração Pública,

transferir ou, de qualquer outra forma, compartilhar e/ou garantir acesso aos Dados Pessoais ou quaisquer

outras informações a terceiros.

12.1.6. A Contratada deverá manter sigilo das operações de tratamento de dados pessoais que realizar

em razão do contrato, bem como implementar medidas técnicas e administrativas necessárias para

proteger os dados contra a destruição, acidental ou ilícita, a perda, a alteração, a comunicação ou difusão ou

o acesso não autorizado, além de garantir que o ambiente (físico ou lógico) utilizado por ela para o

tratamento de dados pessoais seja estruturado de forma a atender aos requisitos de segurança,

padrões de boas práticas de governança e princípios gerais previstos na legislação e nas demais normas

regulamentares aplicáveis.



12.1.7. As obrigações de sigilo e processamento dos dados pessoais impostos à Contratada se estendem

a seus prepostos e subcontratados (se autorizado em contrato), garantindo que o acesso aos dados

pessoais somente seja concedido às pessoas designadas para executar as atividades descritas no Contrato e

que estejam sob obrigação de confidencialidade com relação aos dados pessoais tratados.

FaxinaldosGuedes/SC, 22 de outubrode 2026

JaderAdrielDanielli

PrefeitoMunicipal



TERMODEREFERÊNCIA

1. DOOBJETO

1.1 LOCAÇÃO DE SALA COMERCIALNO DISTRITO DABARRA GRANDE, PARA SUBGABINETE PARA O

DIRETORDISTRITAL,

Item Descrição Und Quant Valorunit ValorTotal

01 Locação de sala comercial no Distrito da

Barra Grande, para Su b gabinete

do

Diretor Distrital

Mês 12 R$1.000,00 R$12.000,00

R$12.000,00

2. JUSTIFICATIVAEOBJETIVODACONTRATAÇÃO

2.1 O Distrito da Barra Grande encontra-se afastado do Centro Administrativo, o que exige o

deslocamento frequente dos cidadãos locais para a apresentação de demandas, requerimentos,

solicitações de serviços e atendimento junto ao Poder Executivo

2.2 A presente contratação visa promover a infraestrutura física necessária para a instalo do

Sub gabinete do Diretor Distrital da Barra Grande, criando um ponto de referência local direto

para a população, garantindo:

➢ Descentralização do atendimento público.

➢ Facilidade de acesso aos serviçosmunicipais paramoradores do Distrito.

➢ Redução de custos e tempode deslocamento para a população.

3. FORMAE CRITÉRIOSDESELEÇÃO DOFORNECEDOR/PRESTADORDESERVIÇO

Para o pleno atendimento das necessidades do Sub gabinete, o imóvel a ser locado deve preencher os

seguintes requisitos mínimos:

Localização: Situado na área urbana do Distrito de Barra Grande, preferencialmente em via de fácil

acesso com boa visibilidade e transporte público próximo.

Acessibilidade: Pavimento térreo ou com adaptações (rampas, portas amplas, sanitários adaptados)

conforme a norma ABNT NBR 9050, garantindo o acesso de pessoas com deficiência ou mobilidade

reduzida.

Dimensõese Divisões

✓ Áreaútil estimada entre 40M².

✓ Espaço para recepção/atendimentoao público.

✓ Sala reservadapara o Gabinete do Diretor Distrital.

✓ Pelomenos 01 (um) sanitário em condições de uso.



✓ Área de apoio/copa simplificada.

✓ Valorcorrespondente ao consumode energia elétrica e água estão incluso no valor do aluguel.

Infraestrutura:

✓ Instalações elétricas e hidráulicas emperfeito estadode funcionamento.

✓ Pontospara rede de dados/Internet e telefonia.

✓ Boa ventilação e iluminação natural/artificial.

✓ SituaçãoRegular: Imóvel regularizadoperante os órgãos competentes (habite-se)

O contrato poderá ser rescindido unilateralmente pela Administração Pública, a qualquer tempo e sem

a incidência de multas, penalidades ou indenizações a qualquer título, mediante aviso prévio por

escrito com antecedência mínima de 30 (trinta) dias, nas seguintes hipóteses:

a) Surgimento ou disponibilização de imóvel público próprio ou adaptado que atenda

satisfatoriamente às necessidades do Sub gabinete;

b) Reorganização administrativa, reestruturação da máquina pública ou extinção/mudança de sede da

unidade administrativa.

4. LEVANTAMENTODE MERCADO

4.1 Em atendimento ao disposto na legislação vigente e com a finalidade de subsidiar a futura

contratação, que consiste na análise das alternativas possíveis e justificativa técnica e econômica da

escolha do tipo de solução a contratar ( inciso V do § 1º do art. 18 da Lei 14.133/2021), o valor será

conforme orçamento enviado pelos proprietários do imóvel devidamente certificado pela Comissão de

Avaliação da Administração Municipal.

4.2 O levantamento teve como objetivo verificar a viabilidade da contratação, bem como identificar

os preços praticados no mercado, servindo de subsídio para a estimativa de custos e para a definição

do valor de referência da contratação, em conformidade com os princípios da economicidade e da

razoabilidado.

5. OBRIGAÇÕESDACONTRATANTE

5.1 São obrigações daContratante:

5.1.1 Receber o objeto no prazo e condições estabelecidasno Termo de Referência e seus anexos;

5.1.2 Proporcionartodas as condições paraviabilizaro inicio do fornecimento contratado;

5.1.3 Notificar a empresa contratada de qualquer irregularidade encontrada no fornecimento dos
bens/serviços;

5.1.4 Efetuarospagamentos devidos,nas condições estabelecidas.

5.1.5 Efetuar vistoria do local, juntamente com representante da contratada comanaliseminuciosa
quanto a aparelhos instalados, iluminação, torneiras, piso e segurança do local (janelas, portas);

5.2 A Administração não responderá por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada



com terceiros, ainda que vinculados à execução do presente Termo de Referência, bem como por

qualquer dano causado a terceiros em decorrência de ato da Contratada, de seus empregados,

prepostos ou subordinados.

6. OBRIGAÇÕES DA CONTRATADA

I Cumprir fielmenteesteContrato;

II Prestar osesclarecimentos de que forem solicitadospela fiscalização do contratante;

III Fornecero objeto de acordo comoprevistono edital;

IV Garantir a qualidadedos serviços prestados;

V Manter, durante toda a execução do contrato, compatibilidade com as obrigações assumidas, e

todas as condições de habilitação e qualificação exigidas na Licitação;

VI Executaro objeto diretamente, sendo vedada a subcontratação;

VII Comunicar ao contratante, no prazo máximo de 3 dias que antecede a data da locação os motivos

que impossibilitem o contrato, com a devida comprovação;

VIII Deve aindaa Contratada:

6.1 Na hipótese de descumprimento da obrigação no prazo assinalado, fica facultado ao

Município requerer que ela seja executada às custas do detentor dos preços registrados, descontando-

se o valor correspondente dos pagamentos devidos ao detentor dos preços registrados;

6.1.1 O presente TR não será de nenhuma forma, fundamento para a constituição de vínculo

trabalhista com empregados, funcionários, prepostos ou terceiros que a CONTRATADA colocar a

serviço;

6.2 Forneceras devidasNotasFiscais,nos termosdaLei.

6.2.1 Pelos danos causados a terceiros, em qualquer caso, durante a execução dos serviços, bem
como a reparação ou indenização sem ônus para o Município;

6.3 A contratada se obriga a agir com zelo e prudência na execução dos serviços da contratação,

respondendo exclusivamente por seus atos e de seus prepostos, para o caso de sua ação ou

omissão resultar em danos materiais ou morais à administração ou a terceiro, garantindo, inclusive, o

direito de regresso, caso a municipalidade seja demandada por tais faltas;

6.3.1 Atender às normasFederais, Estaduais eMunicipais regentes do assunto;

6.3.2 Cumprirasdeterminações damunicipalidade;

6.3.3 Realizar vistoria após a locação juntamente com representante da contratada a fim de garantir
que o imóvel esteja nas mesmas condições que foi locado.

7. DASUBCONTRATAÇÃO

7.1 Não será admitidaa subcontratação dos serviços.



8. DOCONTROLEE FISCALIZAÇÃODO CONTRATO

8.1 Será designado o(a) servidor(a) Carolina Dalla Costa de Oliveira para acompanhar gestão do

contrato e a servidor (a) Suyanne Ester sdos Santos como fiscal do contrato de prestação dos serviços,

anotando em registro próprio todas as ocorrências relacionadas com a execução e determinando o que

for necessário à regularização de falhas ou defeitos observados, de acordo com a Portaria Municipal

241/2026.

8.2 A fiscalização de que trata este item não exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada,

inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeições técnicas

ou vícios redibitórios, e, na ocorrência desta, não implica em corresponsabilidade da

Administração ou de seus agentes e prepostos.

8.3 O representante da Administração anotará em registro próprio todas as ocorrências

relacionadas com a execução do serviço, indicando dia, mês e ano,bem como o nome dos funcionários

eventualmente envolvidos, determinando o que for necessário à regularização das falhas ou defeitos

observados e encaminhando os apontamentos à autoridade competente para as providências cabíveis.

9. DOREAJUSTE

9.1 Os preços são fixos e irreajustáveis no prazo de 12 (dose) meses, contado da data de

assinatura do contrato.

10. DOPAGAMENTO

O pagamento será efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias após a emissão da Nota Fiscal, através de

ordem bancária, para crédito em banco, agência e conta corrente indicados pelo contratado.

11. PRAZODEVIGÊNCIA

O prazo estimado é de 12 (doze)meses., podendo haver prorrogação comprovada a economicidade e

vantajosidade pela Administração.

12. DORECEBIMENTO

Os serviços/bens serão recebidos pelos fiscais do contrato, quando os mesmos terão prazo de 05 (cinco)

dias consecutivos para finalizar a verificação do cumprimento das exigências do edital, do termo de

referência e demais documentos que fazem parte do processo.

13. DA JUSTFICATIVADO PREÇO

Para atestar a compatibilidade do valor contratado com os praticados no mercado local, foram obtidos

laudos/pareceres de avaliação imobiliária que balizam o valor locatício para imóveis com



características e dimensões semelhantes às exigidas no Termo de Referência (área útil entre 80m² e

120m², acessibilidade e infraestrutura mínima).

Com base na pesquisa e nos laudos técnicos de avaliação do valor locatício mensal obtidos para a

região, apresentaram-se os seguintes valores de referência:

Laudo de Avaliação Geonorte: R$ 1.621,00 (ummil, seiscentos e vinte e um reais)

LaudodeAvaliação do SetorMunicipal de Engenharia:R$1.000,00 (ummil reais)

Desta forma, o valor proposto/negociado para a contratação, no montante de R$ 1.000,00[um mil

reais], demonstra-se aceitável e vantajoso para a Administração Pública, uma vez que:

• Encontra-se dentro da margem de variação praticada na região do Distrito de Barra Grande para

imóveis de porte similar (R$ 1.000,00 a R$ 1.621,00).

• O valor absorve as particularidades exigidas no termo de referência, tais como o custeio de água e

energia elétrica inclusos no valor do aluguel, bem como as adequações de acessibilidade (ABNT NBR

9050) e regularidade fiscal/urbanística (Habite-se).

Diante do exposto, resta devidamente JUSTIFICADO O PREÇO do presente processo, comprovando-se

a razoabilidade do valor frente ao mercado imobiliário local e ao atendimento pleno das necessidades

operacionais do Sub gabinete.

14. DA ALTERAÇÃOSUBJETIVA

É admissível a fusão cisão ou incorporação da contratada com outra pessoa jurídica desde que, sejam

observados pela nova pessoa jurídica todos os requisitos de habilitação exigidos na licitação original;

sejam mantidas as demais cláusulas e condições do contrato; não haja prejuízo à execução do objeto

pactuado e haja a anuência expressa da administração a continuidade do contrato.

15. ESTIMATIVADEPREÇOSE PREÇOSREFERENCIAIS

O custo estimado da contratação é de R$ 1.000,00 (ummil reais)mensal, inclusa taxas de energia elétrica

e água.

16. DOSRECURSOSORÇAMENTÁRIOS

As despesas decorrentes da aquisição do objeto da presente contratação correrão por conta da dotação

específica do Secretaria Municipal de Fazenda e Administração do ano de 2026.

Faxinal doGuedes/SC, 22 deoutubrode 2026



SUYANNE ESTER DOS SANTOS

Responsávelpelo Termo de Referência

























MANIFESTAÇÃO TÉCNICA DE ADEQUAÇÃO DE IMÓVEL

Processo Administrativo nº 184/2026.

Inexigibilidadenº 57/2026.

1. OBJETO

A presente manifestação técnica tem por finalidade avaliar as condições físicas,

estruturais e de localização do imóvel situado na Rua 1 de Maio, Distrito da Barra

Grande, Faxinal dos Guedes/SC proposto para locação para o funcionamento de

Subgabinete do Diretor Distrital, atendendo às demandas da Administração Municipal.

2. ANÁLISE TÉCNICA

Após vistoria realizada in loco pela engenheira abaixo assinada, no dia 13 de outubro

de 2026, constatou-se que o imóvel:

a) Encontra-se em boas condições de conservação e habitabilidade, estruturalmente

apto para o uso pretendido;

b) Possui a metragem e a divisão de compartimentos adequadas para a instalação dos

serviços públicos a que se destina;

c) Atende aos requisitos básicos de acessibilidade, instalações hidrossanitárias e

elétricas necessárias para o pleno funcionamento das atividades;

d) O valor pretendido para a locação encontra-se compatível com a realidade de preços

praticados no mercado imobiliário local para imóveis de padrão semelhante, conforme

pesquisa/avaliação anexa ao processo.

3. CONCLUSÃO

Diante do exposto, este Departamento de Engenharia ATESTA que o imóvel

apresentado é suficiente e adequado para a finalidade de locação pretendida por este

Município, prestando-se integralmente ao uso administrativo a que se propõe.

Faxinal dos Guedes/SC, 13 de outubro de 2026.

Samantha de Campos da Silva
Assessora de Desenvolvimento Urbano
Engenheira Civil – CREA/SC nº 171344-0









PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

SOLICITANTE: Município de Faxinal dos Guedes/SC
Endereço: Rua 1° de Maio,n°128, Distrito de Barra Grande – Faxinal dos Guedes/SC.

FINALIDADE:

Avaliação de imóvel Urbano para fins de Locação com área de 114,60m².

IDENTIFICAÇÃO e LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL:

Edificação em alvenaria, com 02 pavimentos, sendo o pavimento térreo com área de 40,00m²,
localizado no lote n° 03 da Quadra 04, na Rua 1° de Maio, no distrito de Barra Grande, Faxinal dos
Guedes/SC.

METODOLOGIA:

O escolhido foi o MÉTODO INVOLUTIVO de dados de mercado, que consiste na técnica
utilizada para identificar o valor de mercado do bem em estudo alicerçado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modulo de estudo de viabilidade técnico econômico de aproveitamento
máximo efetivo.

NÍVEL DE PRECISÃO:

A avaliação foi desenvolvida considerando os procedimentos e critérios estabelecidos pela
ABNT NBR 14.653-1 – Avaliação de Bens – Procedimentos Gerais e pela ABNT NBR 14.653-2 –
Avaliação de Bens – Imóveis Urbanos, observando-se a metodologia compatível com a finalidade
do trabalho e os dados disponíveis.

ACESSO A ÁREA:

Tem acesso pela Rodovia FAG - Avelino Bragagnolo.

DETERMINAÇÃO DO VALOR ENCONTRADO:

Após análise técnica das características do imóvel, de sua localização e das condições do
mercado imobiliário local, considerando os dados e informações disponíveis, estima-se para o imóvel
o valor mensal de locação de: R$ 1.621,00 (mil seiscentos e vinte e um reais).

O valor apresentado corresponde à estimativa do valor de locação mensal do imóvel na data
de referência deste parecer, incluindo as taxas de água e luz e considerando as condições de
mercado observadas.

Faxinal dos Guedes/SC, 16 de outubro de 2026.
Assinado de forma digital
por CARLOS ELISIO

STAHELIN:545
42065987

STAHELIN:54542065987
Dados: 2026.10.16
10:28:31 -03'00'

Carlos Elísio Stähelin
Geonorte Projetos Ltda
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