ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE FAXINAL DOS GUEDES
Av. Rio Grande do Sul, 458 — Centro CEP 89694-000 — FAXINAL DOS GUEDES - SC
Fone/fax (49) 3436-4300 — Site www.faxinal.sc.gov.br
CNPJ: 83 009 910/0001-62

PROCESSO LICITATORIO N. 184/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAON.57/2026

O MUNICIPIO DE FAXINAL DOS GUEDES, Estado de Santa Catarina, com sede administrativa na Avenida Rio
Grande, 50, centro, através do seu Prefeito Municipal, Sr. Jader Adriel Danielli, torna publico que realizara
LOCACAO DE SALA COMERCIAL NO DISTRITO DA BARRA GRANDE, PARA SUB GABINETE PARA O DIRETOR
DISTRITAL, em conformidade com a Lei Federal 14.133 de 12 de abrilde 2021.

1.  DOOBJETOE JUSTIFICATIVA
1.1  LOCACAO DE SALA COMERCIAL NO DISTRITO DA BARRA GRANDE, PARA SUB GABINETE PARA O
DIRETORDISTRITAL
1.2 A presente contratacao justifica-se pelo fator de que o Distrito da Barra Grande encontra-se afastado
do Centro Administrativo, o que exige o deslocamento frequente dos cidaddos locais para a apresentacao
de demandas, requerimentos, solicitagcdes de servicos e atendimento junto ao Poder Executivo.
A presente contratacdo visa promover a infraestrutura fisica necessaria para a instalo do Sub gabinete do
Diretor Distrital da Barra Grande, criando um ponto de referéncia local direto para a populacio, garantindo:
>  Descentralizagao do atendimento publico.

Facilidade de acesso aos servicos municipais para moradores do Distrito.

Reducao de custos e tempo de deslocamento para a populacio.

Aproximagao da gestdo publica comunitaria com as demandas locais.

2. DO FUNDAMENTO DA INEXIGIBILIDADE

2.1 A presente contratacdo sera realizada junto a José Sebastido Cavalheiro, localizada na Rua 19 de Maio,
Distrito da Barra Grande, Municipio de Faxinal dos Guedes, Estado de Santa Catarina, CEP 89.694-000,
proprietario do referido imoével.

2.2 Propoe-se a contratacdo por Inexigibilidade de Licitagao, com fulcro no Art. 74, inciso V, da Lei n2
14.133/2021 (aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem
necessaria a sua escolha), desde que comprovada a singularidade da localizacdo e avaliado o valor de

mercado por laudo técnico.

3. DO VALOR
3.1 O valor total estimado para a locagdo é de R$ 1.000,00(Um mil reais), por més, inclusos taxas de

energia elétrica e agua.

4. DA RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR
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a) Da Localizagao Estratégica e Aderéncia ao Interesse Publico A escolha do imével localizado no
endereco Rua 12 de Maio, Distrito da Barra Grande, Municipio de Faxinal dos Guedes, Estado de Santa
Catarina, CEP 89.694-000, fundamenta-se em sua localizacdo estratégica, , tem acesso pela Rodovia FAG -
Avelino Bragagnolo, que facilita o atendimento direto aos municipes e o fluxo diario de servidores,
garantindo o pleno atendimento ao interesse publico e a eficiéncia administrativa.

b) Trata-se de edificacdo nova, pronta para uso, dotada de acessibilidade plena, sanidade estrutural,
vagas de estacionamento exclusivas e metragem perfeitamente dimensionada para as atividades previstas,
eliminando a necessidade de obras de adaptagao ou investimentos complementares por parte do erario.

c) Da Compatibilidade do Valor Locaticio e Razio da Escolha O valor locaticio proposto de
R$ 1.000,00 (um mil reais) mensais encontra-se estritamente alinhado com o valor de mercado,
conforme apurado no Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica elaborado por Geonorte Projetos Ltda, constante
nos autos.

Diante do exposto, restam demonstradas de forma objetiva a localizacdo estratégica, a inexisténcia de
alternativa publica vacante ou privada equivalente que atenda integralmente aos requisitos técnicos e
operacionais, e a vantagem econdmica para o Municipio, preenchendo todos os requisitos legais previstos

no art. 74, inciso V.

5. DAHABILITACAO
Contrato Social (estatuto, ata ou registo da entidade Cartao CNP]. Certiddo Negativa de Débitos Municipais.
Certidao Negativa de Débitos Estaduais. Certiddo Negativa de Débitos Federais. Certificado de Regularidade

do FGTS. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

6. DADOTACAO ORCAMENTARIA
6.1 As despesas dos servicos realizados por for¢a dos servios a serem contratados,

ocorrerdo por conta da dotacdo orcamentaria de 2026, Secretaria de Fazenda e Administracao.

7. FORMA DE PAGAMENTO
7.1. 0 pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias, apds o recebimento da Nota Fiscal.
7.2 Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela

CONTRATANTE, o valor devido sera acrescido de atualizacdo financeira, de acordo com o indice aplicavel a

espécie.

8. DA FISCALIZACAO:
8.1 Sera designado o(a) servidor(a) Carolina Dalla Costa de OLiveira para acompanhar gestdo do contrato
e a servidor (a) Suyanne Ester dos Santos como fiscal do contrato de prestagdo dos servicos, anotando em

registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo e determinando o que for necessario a
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regularizagdo de falhas ou defeitos observados, de acordo com a Portaria Municipal 241/2026.

8.2 Afiscalizacdo de que trata este item nao exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas ou vicios
redibitorios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdao ou de seus
agentes e prepostos.

8.3 O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucdo do servico, indicando dia, més e ano,bem como o nome dos funciondrios eventualmente
envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacdo das falhas ou defeitos observados e

encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis

9. DASPRERROGATIVASDA CONTRATANTE:

9.1. Aempresa contratada reconhece os direitos da contratante concernente a:
9.1.1.  Rescindi-lo,unilateralmente, nos casosespecificadosno artigo 104 da Lein® 14.133/2021;
9.1.2.  Aplicaras san¢des motivadas pela inexecugao, total ou parcial do contrato;

9.1.3.  Fiscalizara execuc¢do do ajuste.

10. SANCOES

10.1. Comete infragdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infra¢des previstas no
art. 155 da Lei n? 14.133, de 2021, quais sejam:

10.1.1. Dar causaa inexecucgéo parcial do contrato;

10.1.2 Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao

funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

10.1.3. Dar causa a inexecucdo total do contrato;

10.14. Deixarde entregar a documentagao exigidapara o certame;

10.15. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
10.1.6. Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando

convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

10.1.7. Ensejar o retardamento da execug¢do o objeto sem motivo justificado;

10.1.8. Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo
falsa durante a execugdo do contrato;

10.1.9. Fraudar ou praticarato fraudulento na execucdo do contrato;

10.1.10. Comportar-sede modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

10.1.11  Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declaragido falsa quanto as condicdes de
participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os fornecedores, em qualquer

momento da dispensa, mesmo ap0ds o encerramento da fase de lances.



ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE FAXINAL DOS GUEDES
Av. Rio Grande do Sul, 458 — Centro CEP 89694-000 — FAXINAL DOS GUEDES - SC
Fone/fax (49) 3436-4300 — Site www.faxinal.sc.gov.br
CNPJ: 83 009 910/0001-62

10.1.12  Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame. 10.1.12. Praticar ato lesivo

previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.

11. DA ANTICORRUPCAO:

11.1. Para a execug¢do deste contrato e/ou instrumento equivalente a este, nenhuma das partes podera
oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja ou aceitar ou se comprometer a aceitar de
quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento,
doacdo, compensacdo, vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja de forma direta ou
indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele nao relacionada, o que deve ser observado,

ainda, pelos prepostos e colaboradores.

12. DA PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS
12.1. Em virtude da vigéncia da Lei Geral de Protecido de Dados Pessoais (Lei n® 13.709/2018 - LGPD"),

que dispde sobre o tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, fica estabelecido que:

121.1. A Contratada obriga-se a atuar em conformidade com a legislacdo vigente sobre Protecdo de
Dados Pessoais, em especial a Lei n? 13.709/2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), bem
como com as determinacdes de Orgdos reguladores e fiscalizadores da matéria, sob pena de

responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

1212, O contrato nao transfere a propriedade de quaisquer dados ou dos clientes deste para a
Contratada.
1213. A Contratada tratara os dados pessoais a que tiver acesso em virtude do contrato apenas para a

execucdo e na medida do necessario para atender as finalidades do objeto contratado.

1214 A administragdo Publica ndo autoriza a Contratada a usar, compartilhar ou comercializar
quaisquer eventuais elementos de dados, que se originem ou sejam criados a partir do tratamento de dados
pessoais objeto do Contrato.

1215. A Contratada ndo podera, sem autorizagdo e/ou instrugdes prévias da Administragdao Publica,
transferir ou, de qualquer outra forma, compartilhar e/ou garantir acesso aos Dados Pessoais ou quaisquer
outras informacoes a terceiros.

1216. A Contratada devera manter sigilo das operagdes de tratamento de dados pessoais que realizar
em razdo do contrato, bem como implementar medidas técnicas e administrativas necessarias para
proteger os dados contra a destruicdo, acidental ou ilicita, a perda, a alteracao, a comunicagao ou difusdo ou
0 acesso nhdo autorizado, além de garantir que o ambiente (fisico ou légico) utilizado por ela para o
tratamento de dados pessoais seja estruturado de forma a atender aos requisitos de segurancga,
padrdes de boas praticas de governanga e principios gerais previstos na legislacdo e nas demais normas

regulamentares aplicaveis.
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1217 As obrigacoes de sigilo e processamento dos dados pessoais impostos a Contratada se estendem
a seus prepostos e subcontratados (se autorizado em contrato), garantindo que o acesso aos dados
pessoais somente seja concedido as pessoas designadas para executar as atividades descritas no Contrato e

que estejam sob obrigacdo de confidencialidade com relacdo aos dados pessoais tratados.

Faxinal dos Guedes/SC, 22 de outubrode 2026

Assinado de forma

JADER ADRIEL dgigital por JADER
DANIELLI:945 giﬁllEEll__LI:94SO6O86953
06086953 Dados: 2026.10.22

14:13:02 -03'00'

JaderAdriel Danielli

Prefeito Municipal
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO
1.1 LOCAGAO DE SALA COMERCIAL NO DISTRITO DA BARRA GRANDE, PARA SUBGABINETE PARA O
DIRETORDISTRITAL,

Item Descricdo Und Quant  |Valorunit Valor Total

01 Locacdo de sala comercial no Distrito da|Més |12 R$1.000,00 |R$12.000,00
Barra Grande, para Su b gabinete
do

Diretor Distrital

R$12.000,00

2. JUSTIFICATIVAE OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 O Distrito da Barra Grande encontra-se afastado do Centro Administrativo, o que exige o
deslocamento frequente dos cidadaos locais para a apresentacdo de demandas, requerimentos,
solicitagdes de servigcos e atendimento junto ao Poder Executivo

2.2 A presente contratacao visa promover a infraestrutura fisica necessaria para a instalo do
Sub gabinete do Diretor Distrital da Barra Grande, criando um ponto de referéncia local direto
para a populagdo, garantindo:

> Descentralizagdo do atendimento publico.

> Facilidade de acesso aos servicos municipais para moradores do Distrito.

> Reducao de custos e tempo de deslocamento para a populagao.

3. FORMAE CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE SERVICO

Para o pleno atendimento das necessidades do Sub gabinete, o imével a ser locado deve preencher os
seguintes requisitos minimos:

Localizagdo: Situado na area urbana do Distrito de Barra Grande, preferencialmente em via de facil
acesso com boa visibilidade e transporte publico préximo.

Acessibilidade: Pavimento térreo ou com adaptagdes (rampas, portas amplas, sanitarios adaptados)
conforme a norma ABNT NBR 9050, garantindo o acesso de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

Dimensoes e Divisdes

v Areantil estimada entre 40 M2,

v Espaco pararecepc¢ido/atendimento ao publico.

v Salareservada para o Gabinete do Diretor Distrital.
v

Pelo menos 01 (um) sanitario em condi¢des de uso.
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v Areade apoio/copa simplificada.

v Valor correspondente ao consumo de energia elétrica e agua estio incluso no valor do aluguel.
Infraestrutura:

v Instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado de funcionamento.

v Pontos para rede de dados/Internet e telefonia.

v Boaventilagdo e iluminagdo natural/artificial.

v Situagao Regular: Imével regularizado perante os 6rgiaos competentes (habite-se)

O contrato podera ser rescindido unilateralmente pela Administracao Publica, a qualquer tempo e sem
a incidéncia de multas, penalidades ou indeniza¢des a qualquer titulo, mediante aviso prévio por
escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, nas seguintes hipoteses:

a) Surgimento ou disponibilizacdo de imédvel publico préprio ou adaptado que atenda
satisfatoriamente as necessidades do Sub gabinete;

b) Reorganizacdo administrativa, reestruturacdo da maquina publica ou extingdo/mudanca de sede da

unidade administrativa.

4. LEVANTAMENTODE MERCADO

4.1 Em atendimento ao disposto na legislacdo vigente e com a finalidade de subsidiar a futura
contratacao, que consiste na analise das alternativas possiveis e justificativa técnica e econémica da
escolha do tipo de solucdo a contratar ( inciso V do § 12 do art. 18 da Lei 14.133/2021), o valor sera
conforme orcamento enviado pelos proprietarios do imoével devidamente certificado pela Comissao de
Avaliacao da Administragdo Municipal.

4.2 0 levantamento teve como objetivo verificar a viabilidade da contratacdo, bem como identificar
o0s pregos praticados no mercado, servindo de subsidio para a estimativa de custos e para a definicdo

do valor de referéncia da contratagcdo, em conformidade com os principios da economicidade e da

razoabilidado.
5. OBRIGACOES DACONTRATANTE
5.1 S3o obrigacdes da Contratante:

5.1.1 Receber o objeto no prazo e condicées estabelecidas no Termo de Referéncia e seus anexos;
5.1.2 Proporcionartodas as condi¢des para viabilizar o inicio do fornecimento contratado;

5.1.3 Notificar a empresa contratada de qualquer irregularidade encontrada no fornecimento dos
bens/servicos;

5.1.4  Efetuaros pagamentos devidos,nas condi¢des estabelecidas.

5.1.5 Efetuarvistoria dolocal, juntamente com representante da contratada com analise minuciosa
quanto a aparelhos instalados, iluminagéo, torneiras, piso e seguranca do local (janelas, portas);

5.2 A Administracdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada
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com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do presente Termo de Referéncia, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus empregados,

prepostos ou subordinados.

6.  OBRIGACOES DA CONTRATADA

I Cumprir fielmente este Contrato;

Il Prestar osesclarecimentos de que forem solicitados pela fiscalizagido do contratante;

Il Fornecero objeto de acordo com o previsto no edital;

IV Garantira qualidade dos servigos prestados;

V  Manter, durante toda a execucido do contrato, compatibilidade com as obriga¢des assumidas, e
todas as condicdes de habilitagao e qualificacdo exigidas na Licitagao;

VI Executar o objeto diretamente, sendo vedada a subcontratagio;

VIl Comunicar ao contratante, no prazo maximo de 3 dias que antecede a data da locagido os motivos
que impossibilitem o contrato, com a devida comprovacao;

VIl Deve ainda a Contratada:

6.1 Na hipétese de descumprimento da obrigacdo no prazo assinalado, fica facultado ao
Municipio requerer que ela seja executada as custas do detentor dos precos registrados, descontando-
se o valor correspondente dos pagamentos devidos ao detentor dos pregos registrados;

6.1.1 O presente TR ndo sera de nenhuma forma, fundamento para a constituicdo de vinculo
trabalhista com empregados, funcionarios, prepostos ou terceiros que a CONTRATADA colocar a
servigo;

6.2 Forneceras devidas Notas Fiscais, nos termosda Lei.

6.2.1 Pelos danos causados a terceiros, em qualquer caso, durante a execu¢do dos servicos, bem
como a reparacao ou indenizacdo sem 6nus para o Municipio;

6.3 A contratada se obriga a agir com zelo e prudéncia na execu¢do dos servigcos da contratacdo,
respondendo exclusivamente por seus atos e de seus prepostos, para o caso de sua acdo ou
omissao resultar em danos materiais ou morais a administracao ou a terceiro, garantindo, inclusive, o
direito de regresso, caso a municipalidade seja demandada por tais faltas;

6.3.1  Atender as normas Federais, Estaduais e Municipais regentes do assunto;

6.3.2 Cumpriras determina¢des da municipalidade;

6.3.3  Realizar vistoria ap6s a locagdo juntamente com representante da contratada a fim de garantir
que o imdvel esteja nas mesmas condi¢des que foi locado.

7. DASUBCONTRATACAO

7.1 Nao sera admitida a subcontratagio dos servicos.
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8. DOCONTROLEE FISCALIZACAO DO CONTRATO

8.1 Sera designado o(a) servidor(a) Carolina Dalla Costa de Oliveira para acompanhar gestdo do
contrato e a servidor (a) Suyanne Ester sdos Santos como fiscal do contrato de prestacdo dos servicos,
anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo e determinando o que
for necessario a regularizacdo de falhas ou defeitos observados, de acordo com a Portaria Municipal
241/2026.

8.2 A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicoes técnicas
ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da
Administracdo ou de seus agentes e prepostos.

83 O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do servico, indicando dia, més e ano,bem como o nome dos funciondarios
eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacdo das falhas ou defeitos

observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9. DO REAJUSTE
9.1 Os precos sao fixos e irreajustaveis no prazo de 12 (dose) meses, contado da data de

assinatura do contrato.

10. DO PAGAMENTO
O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a emissdo da Nota Fiscal, através de

ordem bancadria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

11. PRAZO DE VIGENCIA
O prazo estimado é de 12 (doze) meses., podendo haver prorrogacdo comprovada a economicidade e

vantajosidade pela Administracao.

12. DO RECEBIMENTO
Os servicos/bens serdo recebidos pelos fiscais do contrato, quando os mesmos terdo prazo de 05 (cinco)
dias consecutivos para finalizar a verificagdo do cumprimento das exigéncias do edital, do termo de

referéncia e demais documentos que fazem parte do processo.

13. DAJUSTFICATIVADO PRECO
Para atestar a compatibilidade do valor contratado com os praticados no mercado local, foram obtidos

laudos/pareceres de avaliacdo imobilidria que balizam o valor locaticio para iméveis com
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caracteristicas e dimensdes semelhantes as exigidas no Termo de Referéncia (4rea ttil entre 80 m? e
120 m?, acessibilidade e infraestrutura minima).

Com base na pesquisa e nos laudos técnicos de avaliacdo do valor locaticio mensal obtidos para a
regido, apresentaram-se os seguintes valores de referéncia:

Laudo de Avaliagdo Geonorte: R$ 1.621,00 (um mil, seiscentos e vinte e um reais)

Laudo de Avaliagdo do Setor Municipal de Engenharia: R$ 1.000,00 (um mil reais)

Desta forma, o valor proposto/negociado para a contratagdo, no montante de R$ 1.000,00[um mil
reais], demonstra-se aceitavel e vantajoso para a Administragao Publica, uma vez que:

- Encontra-se dentro da margem de variacao praticada na regido do Distrito de Barra Grande para
imoveis de porte similar (R$ 1.000,00 a R$ 1.621,00).

- O valor absorve as particularidades exigidas no termo de referéncia, tais como o custeio de agua e
energia elétrica inclusos no valor do aluguel, bem como as adequacgdes de acessibilidade (ABNT NBR
9050) e regularidade fiscal/urbanistica (Habite-se).

Diante do exposto, resta devidamente JUSTIFICADO O PRECO do presente processo, comprovando-se
a razoabilidade do valor frente ao mercado imobiliario local e ao atendimento pleno das necessidades

operacionais do Sub gabinete.

14. DA ALTERACAO SUBJETIVA

E admissivel a fusido cisdo ou incorporacdo da contratada com outra pessoa juridica desde que, sejam
observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo exigidos na licitagdo original;
sejam mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato; ndo haja prejuizo a execucdo do objeto

pactuado e haja a anuéncia expressa da administracio a continuidade do contrato.

15. ESTIMATIVADE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS
O custo estimado da contratagdo é de R$ 1.000,00 (um mil reais) mensal, inclusa taxas de energia elétrica

e agua.

16. DOSRECURSOS ORCAMENTARIOS
As despesas decorrentes da aquisicdo do objeto da presente contratacao correrao por conta da dotacdo

especifica do Secretaria Municipal de Fazenda e Administra¢do do ano de 2026.

Faxinal do Guedes/SC, 22 de outubro de 2026
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SEUKE I ARIA UE ED1AUU UA SEGURANGA FUBLIVA
CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DE SANTA CATARINA

ATESTADO DE HABITE-SE

Com fundamento nos incisos I, Il e IV do artigo 108 da Constituigdo do Estado de Santa Catarina (E.C, 033/2003}, na Lei Estadual n® 16.157 de 07/11/2013 e no

Decreto Executivo Estadual n° 1.957 de 20/12/2013, atestamos que a edificacio abaixo qualificada atende aos padrbes minimos de seguranga conira incéndio. Estando
apia a ser hebitada a partir de: 19/01/2021. :

| 1 IDENTIFICACAO DOTERREND EDIFICACAD - =

Registro da Enderes (RE): RES103000080A

Mome da Edificagde: JOSE SEBASTIAQ CAVALHEIRO
Nome Fantasia: JOSE SEBASTIAO CAVALHEIRO

Logradouro piblico: RUA 1 DE MAIO i

Bairro: DISTRITO BARRA GRANDE { Municipio: FAXINAL DOS GUEDES/SC CEP: 896%%0
Complemento: LAT/LONG: (-26.783852487381,-52.195533870045)
Referéncia: Arguive:

Blocos Homologados CBMSC: 0 Blocos Cadastrados CBMSC: 1

WR Nome Compieto (33
7 JOSE SEBASTIAO CAVALHEIRO 150.267.951-53

Protocolo: H8103000056A Complexidade: Baixa Complexidade RPCI-S | N° de Biocos: 1
Area total da solicitagdio: 120,00 (m?)
Nome Solicitante: CHARLES LUIZ RABAIOLLI CPFICNPJ : 023.339.609-81

Data da Solicitacao: 07/01/2021

Area aprovada: 120,00 (m2) Area do projeto: 120,00 (m2)

‘Area da solicitagao: 120,00 (m2)
N° de pavimentos: 1 Altura: — Area do pavimento Tipo: 120,00 (m)
Complexidade: Baixa Complexidade RPCES Garga da incéndio: Baixa - 300,00 (MJ/m2)
Tipo da Edificagio: ALVENARIA CONVENCIONAL Tipo de Escada: Sem escada Quantidade de Glp: ~
NR Ocupacédo Destinacio Area do Bloco z Area Solicitada
k| -1 [Comercial] Comércio com baixa carga de outros 120,00 {(m?) 120,00 (m*)
incéndio
Nenhum risco especial encontrado para essa solicitagio.
e s | SISTEMASEMEDIDASDESEGURANGA
‘ SISTEMA/MEDIDA SIGLA DESCRIGAD
Protecdio por extintores PPE insiaiar um {1) extinio? poiisti de ipo RS ABC com capacidade extintora de

2-A-20-B:C a cada 60m {cobre um raio de 30m). Deverd ainda ter no minimo 2
unidades extintoras por pavimento, exceto nos locais até 100m?. Devers estar
conforme Instrugio Normativa 06/DAT/CBMSC.




e
g paiAe

P

Devera, ainda, realizar as adequacfes abaixo

. 1. Possuir pise antiderrapanie e incombustivel;
2. MBo possuir degraus am lsque;
3. Devem ter largura minima de 1,20 m;
: 4. O guarda-corpo deve ter altura minima de 1,10 m;
5. O corimao deve ser continuo em ambos os lados, e ter altura entre 0,80

me0,92m;

8. Identificar o niimero do pavimento;

7. Prever smalizagao (placa de SAIDA) com indicaggio clara do sentido de
safda, !
8. Cavem posais L'T'uf‘nﬁi__'m‘m.r de Wgﬁm:a

i

fluminagac de emergéncia *-mﬁ et sia Humingcio de esma conforme critérios definidos na
Instugdo Rormative 5 imﬁ*!t%&

Edificagso isenia de sinzlizacio de aiaamam de local conforme critérios
definidos na instrugio Nommativa 13/DAT/CBMSC.

7]
it

Sinalizagéo de emergéncia

Al

lnstatagﬁesdegascoMiM& i

A edificaggo nao fara uso de GLP.

Resultado : DEFERIDC

Observagaes: Sisiemas Preventivos existentes: SPE, SAL e SIE.

Quartel de XANXERE, 19/01/2021

Assinstura Eletrénica
Rodrigo da Siiva BRITO - Soldado

~ XANXERE, 19/01/2021

{GCACEHATA

Autenticidade; 1a29323f4709c8897 1208f2007f8a532c46a0fdd




ESTADO ?E SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE FAXINAL DQOS GUEDES

Av. Rio Grande do Sul, 458. Fone/Fax - 0xx49-3436-4300 - www.faxinal.sc.gov.br
CEP - 89694-000 - FAXINAL DOS GUEDES - 5C.

HABITE-SE

O Prefeito Municipai de Faxinal dos Guedes, SC, de conformidade com o
que dispde o Cadigo Tributario Municipal e Leis Complementares.

Considerando o requerimento do Sr.(a) JOSE SEBASTIAQ CAVALHEIRO
datado de 11/05/2017, tendo em vista o teor do competente laudo pericial do Setor
de Obras e Servigos Urbanos

RESOLVE:

CONCEDER HABITE-SE PARA EDIFICACAO EM ALVENARIA COM 02
PAVIMENTOS, SENDO O PAVIMENTO TERREO COM AREA DE 114,60M2 E O
PAVIMENTO SUPERIOR COM AREA DE 182,60M? TOTALIZANDO UMA AREA
DE 327,20M?, LOCALIZADO NO LOTE N° 03 DA QUADRA N.° 04, NA RUA
01 DE MAIO, NO DISTRITO DE BARRA GRANDE, EM CONFORMIDADE COM
O CODIGO DE POSTURA MUNICIPAL, NESTE MUNICIPIO, ESTE IMOVEL
NAO ESTA CADASTRADO NO CADASTRO IMOBILIARIO MUNICIPAL E A
EDIFICACAO POSSUIO N° 128.

De acordo com o Plano Fisico Territorial Urbano, sujeitando-se ac cumprimento
das leis em vigor, e sob. a fiscalizacdo das autoridades competentes.

FAXINAL DOS GUEDES-SC, 12 DE MAIO DE 2017.

MICHELE SANTIN
Assessora de Pianejamento




FAXINAL DOS GUEDES - SC

GOVERNO MUNICIPAL
Av. Rio Grande do Sul, 458, Fone/Fax - 0xx49-3436-4300 - www.faxinal sc.gov.br
CEP - 89694-000 - FAXINAL DOS GUEDES - SC.

LAUDO DE AVALIACAO LOCATIVA

SOLICITANTE: Departamento de Contratos e Licitagdes

OBJETO: Imével situado na Rua 1° de Maio, Distrito Barra Grande — Faxinal dos
Guedes/ SC.

OBJETIVO: Determinac&o do atual valor de locacéo de imovel.

DATA BASE: Setembro de 2026.

1. INTRODUGAO

A presente avaliacdo tem por objeto a determinacéo do valor de mercado
para locac&do mensal de uma unidade de uso comercial, com é&rea privativa
aproximada de 40,00m?, localizada no pavimento térreo de uma edificacido
residencial, situada no Lote 03, da Quadra 04, na Rua 1° de Maio, Distrito de Barra
Grande, Municipio de Faxinal dos Guedes/SC.

O imovel é constituido por 01 (uma) sala comercial e 01 (um) banheiro,
apresentando caracteristicas construtivas compativeis com uso comercial de
pequeno porte.

2. IDENTIFICACAOQ DO IMOVEL E DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

Imdvel avaliando: Sala comercial localizada no pavimento térreo de edificagio de
uso predominantemente residencial, com &res privativa de aproximadamente
40,00m?, constituida por uma sala comercial e 01 (um) banheiro.

Enderego: Rua 1° de Maio, Distrito de Barra Grande, Municipio de Faxinal dos
Guedes/SC.

Lote: Lote n° 03.

Quadra: Quadra n° 04,

Area do lote: 1.000,00m2

Proprietario/Possuidor: José Sebastido Cavalheiro.

CPF/CNPJ: 150.267.951-53.

Situacdo dominial: Conforme documentacdo apresentada, o imével ndo possui
matricula imobiliria individualizada, sendo a posse decorrente de contrato de
compra e venda.
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Finalidade da avaliagdo: Determinagéo do valor de mercado para iocagdo da
unidade comercial.

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
Conforme vistoria realizada no local e analise das caracteristicas aparentes
do imovel, a unidade apresenta:
 area privativa da sala de aproximadamente 40,00 m2;
« construcdo em alvenaria:
+ ambiente interno (nico, destinado a utilizacdo como sala comercial;
+ 01 (um) banheiro sanitério:
« revestimento de piso em material ceramico;
¢ paredes internas revestidas e pintadas;
+ @squadrias em aluminio e vidro;
* portas de acesso em vidro e aluminio:
» janelas proporcionando iluminag&o e ventilagdo natural;
+ instalagbes elétricas disponiveis;
+ pontos de agua;
o iluminagéo artificial instalada;
+ acesso direto pela via plblica:
« fachada comercial com boa visibilidade.

Nas condigdes verificadas, o imével apresenta estado de conservacdo
compativel com sua utilizacéo para atividades comerciais ou de prestacdo de
servicos de pequeno porte.

O imével encontra-se inserido em area de ocupac&o predominantemente
comercial e residencial do Distrito de Barra Grande, com acesso direto pela Rua 1°
de Maio, via urbana pavimentada e passeio publico executado em paver. A area
dispde de infraestrutura urbana compativel com a ocupagéo existente, incluindo rede
de distribuicdo de &gua, fornecimento de energia elétrica, iluminacdo publica,
sistema de drenagem de aguas pluviais, coleta de residuos sdlidos, arborizacdo
urbana e sistema individual de esgotamento sanitario.
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4. CONDIGOES DE ACESSIBILIDADE

Como aspecto relevante para a presente avaliagdo, registra-se que o imovel
nao dispde de banheiro acessivel, apresentando instalagdo sanitaria convencional.

Tal caracteristica constitui fator de reducao na atratividade e na amplitude de
utilizag&o do imével, especialmente para atividades gue demandem atendimento ao
publico ou que estejam sujeitas a requisitos especificos de acessibilidade.

Assim, embora o imovel apresente condigdes gerais adequadas de utilizacéo,
a auséncia de sanitario acessivel deve ser considerada como fator de ajuste
negativo na determinac&o do valor locativo.

5. SITUACAO DOCUMENTAL

Conforme documentacéo apresentada para esta avaliacdo, o imdvel nac
possui matricula de inteiro teor, sendo a posse decorrente de contrato de compra e
venda. Quanto a regularidade da edificagéo, foram apresentadas documentacéo
municipal e documentacdo expedida pelo Corpo de Bombeiros Militar de Santa
Catarina, incluindo o respectivo atestado relacionado ao habite-se, conforme os
documentos disponibilizados para andlise.

6. METODOLOGIA

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado considerando as diretrizes
estabelecidas pela ABNT NBR 14653-1 — Avaliagdo de bens - Parte 1
Procedimentos gerais, e pela ABNT NBR 14653-2 — Avaliagédo de bens — Parte 2
Imoveis urbanos, observadas as caracteristicas do imovel, as condicdes do mercado
imobiliario local e os elementos disponiveis para comparacio.

Para determinagio do valor locativo, foi adotado, de forma simplificada, o
Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado, considerando-se elementos de
mercado relativos a imoéveis destinados a uso comercial efou de prestacdo de
servicos, preferencialmente com caracteristicas semelhantes quanto a localizagéo,
area, padrdo construtivo, estado de conservacgéo, infraestrutura, acessibilidade e
condicbes de utilizago.

A metodologia considera a comparacdo entre o imével avaliando e os
elementos disponiveis no mercado, procedendo-se aos ajustes necessarios em
funcdo das diferengas verificadas entre os imaveis comparaveis e o imovel objeto
desta avaliacio.
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Na determinag&o do valor foram considerados, entre outros, os seguintes
fatores:
+ localizag&o e insercio urbana;
« érea privativa;
« padréo construtivo;
» estado de conservacéo;
+ condicdes de acesso e visibilidade;
+ disponibilidade de instalactes elétricas e hidraulicas;
+ existéncia de banheiro privativo:
« condicOes de iluminagdo e ventilagio:
« Infraestrutura urbana disponivel:
» condi¢bes de acessibilidade;
 caracteristicas do mercado locaticio local.

Considerando que o imdvel estd localizado no Distrito de Barra Grande,
apresenta area de aproximadamente 40,00m?, encontra-se inserido no pavimento
terreo de edificagdo predominantemente residencial e nao dispde de banheiro
acessivel, foram considerados ajustes em relacdo aos iméveis situados em regides
de maior concentragdo comercial e/ou que apresentem caracteristicas superiores de
infraestrutura e acessibilidade.

Dessa forma, o valor final adotado resulta da ponderacéo dos elementos de
mercado disponiveis e das caracteristicas especificas do imével avaliando.

7. DETERMINAGAO DO VALOR

Considerando as caracteristicas fisicas do imovel, sua localizac&o, padrio
construtivo, estado de conservacio, infraestrutura disponivel, area de 40,00 m? e as
condigbes observadas no mercado imobiliario local, estima-se o seguinte intervalo
para o valor de locagéo:
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Descrigao Valor
Valor locativo do imdval R$ 830,00/més
Estimativa de consumo de agua R$ 50,00/més
Estimativa de consumo de energia eleétrica R$ 120,00/més
Valor mensal estimado, incluindo agua e energia R$ 1.000,00/més
Area do imovel 40,00 m?
Valor locativo do imével por m? R$ 20,75/m3més

O valor de R$ 830,00 mensais corresponde ao valor locativo estimado
exclusivamente pela disponibilizacdo e utilizagdo do imdvel. Para fins de composicéo
de valor mensal com despesas de consumo incluidas, foram acrescidas estimativas
referentes ao consumo de agua e energia elétrica, considerando as caracteristicas e
a area da unidade.

Dessa forma, estima-se o custo mensal total de ocupacgao do imével, incluindo
agua e energia elétrica, em aproximadamente R$ 1.000,00 (um mil reais).

Ressalta-se que os valores atribuidos ao consumo de agua e energia elétrica
possuem carater estimativo, podendo sofrer variagbes em funcdo da efetiva
utilizacao da unidade, tarifas vigentes e demais encargos incidentes.

8. CONCLUSAO

Com base na vistoria realizada, nas caracteristicas fisicas, construtivas e
funcionais do imdvel, na sua localizagéo, nas condicbes de infraestrutura urbana, no
estado de conservagdo observado & nas referéncias de mercado consideradas,
conclui-se que o valor de mercado estimado para locag&o do imdvel é de R$ 830,00
(setecentos reais) mensais, correspondente a aproximadamente R$ 20,75/m2/més.

Considerando a possibilidade de contratagéo da unidade com inclusdo das
despesas relativas ao consumo de agua e energia elétrica, estima-se adicionalmente
0 montante de aproximadamente R$ 170,00 (cento e setenta reais) mensais,
referente a tais despesas.

Dessa forma, o valor mensal estimado para locag@o do imével, incluindo agua
& energia elétrica, corresponde a R$ 1.000,00 (um mil reais).




FAXINAL DOS GUEDES - SC

GOVERNO MUNICIPAL
Av. Rio Grande do Sul, 458. Fone / Fax - 0xx49-3436-4300 - w ww.t’axinal.sc.gov.hr
CEP - 89694-000 - FAXINAL DOS GUEDES - sC.

O valor devera ser entendido como estimativa mensal, considerando que as
despesas de consumo podem apresentar variacées conforme a utilizacéo efetiva da
unidade e as tarifas aplicaveis durante o periodo contratual.

Faxinal dos Guedes, 10 de Setembro de 2026.

Boumento assinads digitelmente
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Tatiane Trevisan
Comissédo permanente de avaliacdo de bens madveis e iméveis do Municipio
de Faxinal dos Guedes
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Samantha de Campos da Silva
Comissdo permanente de avaliago de bens méveis e iméveis do Municipio
de Faxinal dos Guedes
jON ATAS Assinado de forma digital

por JONATAS
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Jonatas Magarinos
Comissdo permanente de avaliacdo de bens méveis e imdveis do Municipio
de Faxinal dos Guedes
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MANIFESTACAO TECNICA DE ADEQUACAO DE IMOVEL

Processo Administrativo n°® 184/2026.

Inexigibilidade n° 57/2026.

1. OBJETO

A presente manifestagdo técnica tem por finalidade avaliar as condig¢des fisicas,
estruturais e de localizagdo do imovel situado na Rua 1 de Maio, Distrito da Barra
Grande, Faxinal dos Guedes/SC proposto para locagdo para o funcionamento de

Subgabinete do Diretor Distrital, atendendo as demandas da Administragao Municipal.

2. ANALISE TECNICA

Apos vistoria realizada in loco pela engenheira abaixo assinada, no dia 13 de outubro
de 2026, constatou-se que o imovel:

a) Encontra-se em boas condi¢cdes de conservacao e habitabilidade, estruturalmente
apto para o uso pretendido;

b) Possui a metragem e a divisdo de compartimentos adequadas para a instalagéo dos
servigos publicos a que se destina;

c) Atende aos requisitos basicos de acessibilidade, instalagdes hidrossanitarias e
elétricas necessarias para o pleno funcionamento das atividades;

d) O valor pretendido para a locagcéao encontra-se compativel com a realidade de precgos
praticados no mercado imobiliario local para iméveis de padrdo semelhante, conforme

pesquisa/avaliagdo anexa ao processo.

3. CONCLUSAO
Diante do exposto, este Departamento de Engenharia ATESTA que o imovel
apresentado é suficiente e adequado para a finalidade de locacdo pretendida por este

Municipio, prestando-se integralmente ao uso administrativo a que se propde.

Faxinal dos Guedes/SC, 13 de outubro de 2026.

Documento assinado digitalmente

ﬁb SAMANTHA DE CAMPOS DA SILVA
g Data: 13/10/2026 16:25:37-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Samantha de Campos da Silva
Assessora de Desenvolvimento Urbano
Engenheira Civil - CREA/SC n°® 171344-0



Processo Administrativo n® 184/2026
Inexibilidade n° 57/2026

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE NEPOTISMO E VINCULO COM AGENTE
PUBLICO

Jos¢ Sebadstiao Cavalheiro, inscrita no CPF sob o n° 150.267.951-53 com sede na 1 de Maio,
/distrito da Barra Grande, DECLARA expressamente, sob as penas da lei e para os fins de
direito, que:

1. Néo possui vinculos, seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau, de agentes piiblicos ocupantes de cargos em comissdo ou fungéio
de confianga, ou que exergam fungBes na area de licitagdes ¢ contratos ou na autoridade
competente deste 6rgdo/entidade confratante;

2. Nenhum dos seus familiares ¢ servidor publico ativo ou ocupa cargo politico no dmbito do
érgdo ou entidade promotora da licitagio/contratagiio;

3. Assume o compromisse de comunicar imediatamente ao 6rgdo contratante qualquer alteracio
que venha a incorrer nas situagGes ora vedadas.

Por ser expressdo da verdade, firmo a presente declaragiio.

Faxinal dos Guedes, 13 de outubro de 2026.

; 5§ !—
JOSE SEBASTAO CAVALHEIRO
CPF: 150.267.951-53




Processo Administrativo n° 184/2026
Inexibilidade n® 57/2026

DECLARACAO DE ATENDIMENTO AO ART. 14
DA LEI N° 14.133/2021

O Sr. José Sebastido Cavalheiro, inscrito no CPF sob o n°
150.267.951-53 com sede na Rua 1 de Maio, Distrito da
Barra Grande, DECLARA expressamente, sob as penas da
lei, que:

l. Cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo
exigidos no edital do presente processo licitatorio;

2. Nio incorre em nenhuma das vedagdes previstas no art.
14 da Lei n° 14.133/2021, ndo havendo nenhum
impedimento legal para participar de licitagdes ou
contratar com a Administragdo Pablica;

3. Ndo se enquadra nas vedagGes relativas a autoria de
projetos, vinculo com agentes publicos ou sangdes
vigentes de inidoneidade ou impedimento. Por ser
expressdo da verdade, firmamos a presente declaracio.

Faxinal dos Guedes, 13 de outubro de 2026.

CPF: '150.267.951-53




DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO MUNICIPAL

DA INEXISTENCIA DO IMOVEL: Que ndo existem iméveis pertencentes ao
patrimdnio piblico municipal que estejam desocupados, disponiveis e que
apresentem condi¢bes estruturais para atender as necessidades especificas e
essenciais da Administracdo Municipal neste momento

DA NECESSIDADE DE LOCACAOQ: Diante a inviabilidade de atendimento por imével
publico préprio e da necessidade de garantir o atendimento ptblico de qualidade a
populagdo do Distrito da Barra Grande, faz-se estritamente necessaria a locacdo de
imovel de terceiro.

DA ESCOLHA DO LOCAL: o imével a ser locado serd definido e selecionado pela
Administracdo Municipal, mediante prévia avaliagdo técnica de compatibilidade
estrutural, funcional, de localizagdo e de economicidade (prego de mercado), de
modo a suprir plenamente as demandas operacionais da pasta.

Por ser expressdo de verdade, a presente declaragio ‘firmada para que produza seus
efeitos legais e administrativos.

Faxinal dos Guedes, 14 de setembro de 2026.

R JOSE WILMSEN
GERENTE DE PATRIMONIO



GeoNorte

Projetos e Topografia

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: Municipio de Faxinal dos Guedes/SC
Endereco: Rua 1° de Maio,n°128, Distrito de Barra Grande — Faxinal dos Guedes/SC.

FINALIDADE:
Avaliacdo de imével Urbano para fins de Locagdo com area de 114,60m?2
IDENTIFICAGAO e LOCALIZAGAO DO IMOVEL:

Edificagdo em alvenaria, com 02 pavimentos, sendo o pavimento térreo com area de 40,00m?,
localizado no lote n° 03 da Quadra 04, na Rua 1° de Maio, no distrito de Barra Grande, Faxinal dos
Guedes/SC.

METODOLOGIA:

O escolhido foi 0 METODO INVOLUTIVO de dados de mercado, que consiste na técnica
utilizada para identificar o valor de mercado do bem em estudo alicergado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modulo de estudo de viabilidade técnico econdmico de aproveitamento
maximo efetivo.

NIiVEL DE PRECISAO:

A avaliagao foi desenvolvida considerando os procedimentos e critérios estabelecidos pela
ABNT NBR 14.653-1 — Avaliagcao de Bens — Procedimentos Gerais e pela ABNT NBR 14.653-2 —
Avaliagao de Bens — Iméveis Urbanos, observando-se a metodologia compativel com a finalidade
do trabalho e os dados disponiveis.

ACESSO A AREA:
Tem acesso pela Rodovia FAG - Avelino Bragagnolo.
DETERMINAGAO DO VALOR ENCONTRADO:

Apods andlise técnica das caracteristicas do imével, de sua localizagdo e das condigbes do
mercado imobiliario local, considerando os dados e informacgdes disponiveis, estima-se para o imovel
o valor mensal de locagdo de: R$ 1.621,00 (mil seiscentos e vinte e um reais).

O valor apresentado corresponde a estimativa do valor de locacdo mensal do imével na data
de referéncia deste parecer, incluindo as taxas de agua e luz e considerando as condi¢cdes de
mercado observadas.

Faxinal dos Guedes/SC, 16 de outubro de 2026.
CARLOS ELISIO ';;i‘gd;ngfg[g;,dig“a‘
STAHELIN:545 STAHELIN:54542065987

Dados: 2026.10.16

42065987 10:28:31 -0300'

Carlos Elisio Stahelin
Geonorte Projetos Ltda
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