ESTADO DE SANTA CATARINA

£: MUNICIPIO DE FAXINAL DOS GUEDES

#at Av. Rio Grande do Sul, 458 — Centro CEP 89694-000 — FAXINAL DOS GUEDES - SC
Fone/fax (49) 3436-4300 - Site www.faxinal.sc.gov.br
CNPJ: 83 009 910/0001-62

DECRETO N. 377/2024.

DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA PARA FINS DE DESAPROPRIACAO DE PARTE DO LOTE URBANO
NRS. 25 E 26 DA MATRICULA N2 17.859 DO C.R.l. DA COMARCA DE XANXERE, SC,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

GILBERTO ANGELO LAZARI, Prefeito Municipal de Faxinal dos
Guedes, Estado de Santa Catarina, no uso de suas atribui¢des
legais, em conformidade com os Incisos Ill e X, do artigo 66,
da Lei Organica Municipal, c/c o Decreto Lei n. 3.365/41;

Considerando, a necessidade de redefinicdo da Rua 20 de
janeiro para a Rua 21 de abril, que liga a BR-282, diminuindo
o fluxo de caminhdes no centro da municipalidade;

Considerando, a previsdo legal para a declaragdo de utilidade
publica para fins de desapropria¢do, estabelecidas nas alineas
“i” e “|”, do artigo 592, do Decreto-Lei n. 3.365/41, de 21 de
junho de 1941;

DECRETA:

Art. 1°. Fica declarada de Utilidade Publica para fins de
DESAPROPRIAGAO, por via amigavel ou judicial, parte de area de terras de propriedade de
Irmdos Zanatta & Cia Ltda, constantes das na Matricula n. 17.859 do Cartério de Registro de
Imdveis da Comarca de Xanxeré, Estado de Santa Catarina, assim descrito:

AREA DESAPROPRIADA — Parte de uma area de terras,
sem benfeitorias, com 488,30m?, constantes de parte dos lotes coloniais n°s 25 e 26, do Bloco
4°, da Fazenda Ressaca, sita no 1° Distrito de Faxinal dos Guedes-SC, situada no lado de
numeragdo par da Rua 21 de Abril, esquina com a BR-282, com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao SUL com a estrada municipal (prolongamento da rua 21 de abril), em 39,59

metros; a LESTE com a drea remanescente de Zanatta & Cia LTDA (matricula 17.859) ep/curva

com 60,62 metros; a OESTE com terras de Elidomar F. Lunardelli, em 44,26 metros.
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Art. 2°. A Declaragdo de Utilidade Publica atende ao interesse
publico do Municipio, destinando a melhoria de vias publicas.

Art. 3°. Fica declarado a desapropriagdo, nos termos do artigo
59, alineas “i” (redagdo dada pela Lei n. 9.785/1999, datada de 29 de janeiro de 1999) e “j”, do
Decreto Lei n. 3.365 de 21 de junho de 1941, com redacdo dada pela Lei n. 2.786 de 21 de
maio de 1956.

Art. 4°. Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicagdo.

Art. 52. Revogam-se as disposi¢gdes em contrario, em especial
o Decreto n. 374/2024, datado de 18 de setembro de 2024.

Faxinal dos Guedes/SC, em 23 de setembro de 2024.
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GeoNorte

Projetos e Topografia

MEMORIAL DESCRITIVO
DESAPROPRIACAO

Proprietario: ZANATTA & CIALTDA

Municipio : Faxinal dos Guedes Comarca: XANXERE Estado: SC
Matricula : 17.859 - C.R.l. Xanxeré

Area (m?) 30.000,00m2

DESAPROPRIAGAO PARA AMPLIAGAO DA RUA 20 DE JANEIRO

SITUAGAO ATUAL

Uma area de terras, sem benfeitorias, com 30.000m2, constantes de parte dos lotes
coloniais n°s 25 e 26, do Bloco 4°, da Fazenda Ressaca, sita no 1° Distrito de Faxinal dos
Guedes-SC, situada no lado de numeracgéo par da Rua 21 de Abril, esquina com a BR-
282, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao SUL com terras de Darci Menta em
109,51 metros, e com a estrada municipal (prolongamento da rua 21 de abril, em 155,30
metros; a LESTE com terras de Aurora Canci em 252,60 metros; e a OESTE com terras
de Elidomar F. Lunardelli, em 228,94 metros.

SITUAGAO DA DESAPROPRIAGAO

AREA DESAPROPRIADA - Parte de uma area de terras, sem benfeitorias, com
488,30m?, constantes de parte dos lotes coloniais n°s 25 e 26, do Bloco 4°, da Fazenda
Ressaca, sita no 1° Distrito de Faxinal dos Guedes-SC, situada no lado de numeragé&o par
da Rua 21 de Abril, esquina com a BR-282, com as seguintes medidas e confrontagdes:
ao SUL com a estrada municipal (prolongamento da rua 21 de abril), em 27,96 metros; a
LESTE com a area remanescente de Zanatta & Cia LTDA (matricula 17.859) em curva
com 51,77 metros; a OESTE com terras de Elidomar F. Lunardelli, em 47 54 metros.

AREA REMANESCENTE - Parte de uma éarea de terras, sem benfeitorias, com
29.511,70m2, constantes de parte dos lotes coloniais n°s 25 e 26, do Bloco 4°, da Fazenda
Ressaca, sita no 1° Distrito de Faxinal dos Guedes-SC, situada no lado de numeracgao par
da Rua 21 de Abril, esquina com a BR-282, com as seguintes medidas e confrontagdes:
a0 SUL com terras de Darci Menta em 109,51 metros, € com a estrada municipal
(prolongamento da rua 21 de abril), em 127,34 metros; a LESTE com terras de Aurora
Canci em 252,60 metros; e a OESTE com terras de Elidomar F. Lunardelli, em 181,40
metros e com area a desapropriar em curva com 51,77 metros.

Faxinal dos Guedes, 19 de setembro de 2024.

Doci to assinado digi e

p Vb“ ANDRE VINICIUS GRANDO LORENZON
g' & ' Data: 19/09/2024 16:35:49-0300

verifique em hutps://validar.iti.gov.br

Municipio de Faxinal dos Guedes

5 Vinicius Grando Lorenzon
Andre V CNPJ: 83.009.910/0001-62

Engenheiro Civil

CREA/SC - 198.027-8

CEONOATE PROJETOS LTDA

Rua Dr. Victor Konder, 1084, éentro, Wanxers — 8¢ AEB 44834844

www.geonorte.net.br / adriano@geonorte.net.br
Telefone (49) 3433-8176 Paginalde1l



Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

1. Responsavel Técnico

ANDRE VINICIUS GRANDO LORENZON

Titulo Profissional: Engenheiro Civil

' Empresa Contratada: GEONORTE PROJETOS LTDA.

2. Dados do Contrato

Contratante: Municipio de Faxinal dos Guedes
Enderego: Av. Rio Grande do Sul
Complemento:

Cidade: FAXINAL DOS GUEDES

Valor: R$ 1.412,00

Contrato: Celebrado em: Vinculado a ART:

3. Dados Obra/Servigo

. Proprietario: Municipio de Faxinal dos Guedes
Enderego: Rua 21 de Abril
Complemento:

Cidade: FAXINAL DOS GUEDES
Data de Inicio: 16/09/2024
Finalidade:

Previsédo de Término: 31/10/2024

4. Atividade Técnica

Levantamento
Servigo topografico Planimetrico

Desenho Técnico

Dimensao do Trabalho:

Desenho Técnico Memorial Descritivo

Topografia

Dimensao do Trabalho:

Desenho Técnico Memorial Descritivo

Topografia

Dimensao do Trabalho:

5. Observagdes

Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART (CREA-SC

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

ART OBRA OU SERVICO
252024 9479349-2

Inicial
Individual

RNP: 2521561797
Registro: 198027-8-SC

Registro: 047185-4-SC

CPF/CNPJ: 83.009.910/0001-62
N°: 50

Bairro: Centro

UF: SC CEP: 89694-000

Acao Institucional:
Tipo de Contratante:

CPF/CNPJ: 83.009.910/0001-62

N°: S/N°
Bairro: Bairro 2 ]
UF: SC CEP: 89694-000
Coordenadas Geograficas:
Cadigo:
30.000,00 Metro(s) Quadrado(s)
390,91 Metro(s) Quadrado(s)
29.609.09 Metro(s) Quadrado(s)

Trata-se da desapropriagdo de parte da matricula n° 17.859 do C.R.I. de Xanxeré&/SC, com o objetivo de realizar a ampliagéo da Rua 20 de Janeiro

6. Declaragoes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe
SEAI - 40

8. Informagdes

. A ART é valida somente apos o pagamento da taxa.
Situagdo do pagamento da taxa da ART em 18/09/2024: TAXA DA ART A PAGAR

Valor ART: R$ 99,64 | Data Vencimento: 30/09/2024 | Registrada em:
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso Numero:

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.
% S A e mnminade 3o AT aarh do responastilidade do profiamionst o do
CONMratante COm 0 OOJeIVG 0 (OCUMENGr 0 VINCUIO Conratual

. Esta ART esta sujeita a verificagdes conforme disposto na Sumula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugédo 1.025/09 do CONFEA.

www.crea-sc.orgbr  talecom@crea-sc.org.br CREA'SC

Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107 e s G

% Agronenie fle Seats CAANR

9. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.

: s XANXERE - SC, 18 de Setembro de 2024
Documento assinado digitalmente

%b ANDRE VINICIUS GRANDO LORENZON
g o Data: 18/03/2024 09:08:22-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

ANDRE VINICIUS GRANDO LORENZON
100.409.859-62

Contratante: Municipio de Faxinal dos Guedes
83.009.910/0001-62
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Informagdes de Coordenadas
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6.

PARECER SOBRE O VALOR DE MERCADO IMOBILIARIO

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL FAXINAL DOS GUEDES
PROPRIETARIO: ZANATTA CIA LTDA

OBJETIVO DO TRABALHO: Valor do mercado Imobiliario 2024.

ENDERECO DO IMOVEL: Rua 21 de Abril, Bairro Centro no Municipio de Faxinal dos
Guedes-SC.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Uma area de terra com 30,000 m? constante de parte
dos lotes coloniais n?s 25 e 26, do bloco 4° da fazenda ressaca sita no 1° distrito de Faxinal

dos Guedes SC, situado no lado de numeragéo par da Rua 21 de Abril. Sobre nimero da
matricula 17.859.

OBJETIVO DA AVALIAGAO/PARECER TECNICO:

Neste método iremos tomar como base um estudo técnico e econdmico para determinarmos
o valor do imdvel, tendo como base as areas proximas com mesmo perfil.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

A presente avaliagdo seguiu os seguintes principios:

Estdo expressas as limitagdes impostas pelo método aplicado;

Utilizagéo do método mais recomendavel, considerando as imperfeiges, pesquisa de
mercado e homogeneizagbes adequada;

8. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM

O imovel este situado dentro do perimetro urbano, do municipio de Faxinal dos Guedes —SC.

9.

PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS:

Periodo de pesquisa: 23/09/2024

Imével Area M2 Valor M2 Total
Terreno 488,30 512,00 R$ 250.009,60




10. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO:

Pela experiéncia e vendas efetuadas de iméveis/ areas proximas.

11.RESULTADO DA AVALIAGAO:

VALOR TOTAL DO IMOVEL (VALOR DE MERCADO): R$ 250.009,60 (duzentos e
cinquenta mil, nove reais e sessenta centavos).

12. OBSERVAGCOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:
Bem livre de quaisquer dividas / hipoteca. Sem riscos de invasdes ou inundagdes.
13. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:

ALAOR DEBORTOLI CRECI N° 38191

14.LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TECNICO:
Faxinal dos Guedes — SC
23/09/2024

= ,:—‘;“" '
- AKAOR DEBORTOLI
Corretor de Imoveis
CRECI 38191

;\1
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LAUDO

AVALIACAO DE
IMOVEIS

FAXINAL DOS GUEDES, SC 23 DE SETEMBRO DE 2024.

D.i343007649

Av. Darci Sarmanho Vargas. | 83-Centro/Faxinal dos Guedes-5C- Proximo ao Supermercado Faxinal
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1. INTRODUCAO

Visa o presente laudo, atender a solicitagdo do Municipio de Faxinal dos
Guedes, inscrita no CNPJ sob n° 83.009.910/0001-62, com sede na Avenida Rio
Grande do Sul, n° 458, centro da cidade de Faxinal dos Guedes,SC para avaliar o
imovel urbano. Este PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica atende a
todos os requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de Corretores de
Imoéveis e a Resolugdo 1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal de Corretores de
Imoveis. A avaliagdo tem como base os critérios mercadolégicos da Norma Brasileira

da ABNT — NBR 14.653-1 — Avaliagdo de Imdvel Urbano.

2. OBJETIVO

O objetivo do presente Parecer € avaliar o imovel para fins de determinagdo do

valor de mercado.

3. DESCRICAO DO IMOVEL.

Matricula de n° 17.859 do registro de imoveis da comarca de Xanxere,SC.
com area total de 30.000 m?, sendo avaliado neste documento a area de 488,30 m?.

Sem benfeitorias.

Terreno localizado na rua 21 de abril, centro da Cidade de Faxinal dos

Guedes, SC Cep 89694-000.
Proprietario: Zanatta e Cia LTDA

4. METODOLOGIA AVALIATORIA

Método Evolutivo

5, ANALISE MERCADOLOGICA

Método evolutivo

D.343007649

Av. Darci Sarmanho Vargas.l 83-Centro/Faxinal dos Guedes-SC- Proximo ao Supermercado Faxinal
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O valor do imével é definido pelo somatério dos valores do m* avaliado ao

terreno.

O valor do terreno pode ser definido pelo método comparativo direto de dados

de mercado ou pelo método em Involutivo.

Emprega-se 0 método evolutivo nas situagdes em que ndo ¢ possivel obter
imoveis semelhantes ou assemelhados ¢ um imoével avaliando. Usualmente para casas
com caracteristicas singulares, prédios comerciais (hotéis, colégios, hospitais, centros
empresariais, pavilhdes e galpdes) areas de terra com caracteristicas peculiares de vasta

extensao.

8. DETERMINACAO DO VALOR DA AVALIACAO

Segundo o parecer técnico avaliatorio, com base em dados de mercado, levando
em consideracdo a localiza¢do, topografia, baseando-se no potencial do econémico do

municipio, consideramos o valor do metro quadrado em:

a) Valor do metro quadrado do terreno em R$ 520,00 o metro quadrado,
Totalizando: 488,30 m* X R$ 520,00 o m? = Valor total: R$ 253.916,00 (duzentos e

cinquenta e trés mil novecentos e dezesseis reais );

9. CONCLUSAO

E do entender deste Corretor de Iméveis / Perito Avaliador que o Parecer sobre o
Valor de Mercado importa na soma do metro quadrado com o total da area do terreno,
levando em consideragdo a localizagdo, dentre ou quesitos avaliatorios, nesta data nos

valores abaixo:

Observagio: poder4 ainda ser aplicado um desconto para venda forgada de
até 10% para menos do valor total e ainda venda para interessados podera ser

acrescido um total de 10% sobre o total.

10. RELATORIO FOTOGRAFICO

D 34300764

Av. Darci Sarmanho Vargas. |1 83-Centro/Faxinal dos Guedes-SC- Proximo ao Supermercado Faxinal
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iInrobiiiaria

creci S398j VW W W Casanovaimoveisfx _ com_bDr

Localizagio:

26°5118.3"S 52°14'57.1"W

4CV2-X88 Faxinal cos Guedes SC
Adicioner um wger que esta fartanco

Adicione sua emcresa

) W @ i

LINK : https://maps.app.g00.gl/CASoEApYtwNSH1ww7

11. ENCERRAMENTO

O presente parecer ¢ composto de 5 (cinco) paginas, todas de um lado so, todas
elaboradas pelo avaliador credenciado pelo CRECI (Conselho Regional dos Corretores

de Iméveis) em Faxinal dos Guedes-SC.

12. DATA E ASSINATURA

Faxinal dos Guedes, SC, 23 de setembro de 2024.

Documento assinado digitaimente

b GUSTAVO REIS REBELATTO
g % Data: 23/09/2024 15:42:19-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

GUSTAVO REIS REBELATTO
Corretor de Imoveis
CRECI N°49350

CNAI N°44846

[ D 343007649

Av. Darci Sarmanho Vargas | 83-Centro/Faxinal dos Guedes-SC- Proximo ao Supermercado Faxinal




GIOVANA MENTA LOPES

Corretora e Perita Avaliadora de Imdveis.
CRECI 9690J CNAE44172
Rua Sdo Pedro, Centro de Faxinal dos Guedes (49) 99169-0640

DECLARAGAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Trata-se de um imdvel urbano com 488,30m? de area total, sem benfeitorias.
Localizado na rua 21 de Abril, centro, na cidade de Faxinal dos Guedes-SC,
CEP:89694-000, de propriedade de Zanatta e Cia Ltda, sendo parte dos lotes
coloniais n%s 25 e 26, do Bloco 42, da Fazenda Ressaca.

1/2



Imével avaliado no valor de R$390.640,00(trezentos e noventa mil, seiscentos

e quarenta reais).
O valor de mercado estipulado é devido as caracteristicas do mercado nos dias

atuais.

Esse Laudo de Avaliacdo, tem como finalidade a demonstragao do valor do
imovel para fins de Desapropriagao.

Sem mais nada, assino o presente laudo.
Avaliagdo valida por 3 meses.

Faxinal dos Guedes,20 de Setembro de 2024.

Documento assinado digitaimente

%?‘b GIOVANA MENTA LOPES
g Data: 23/09/2024 11:23:15-0300

Verifique em https:/ /validar.iti.gov.br

GIOVANA MENTA LOPES
CRECI 44342
CNAE44172
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